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Bleib stets froh und fit: Orthopadenhit!

1130 Wien,Hietzing, Osterreich

Eckdaten Objektnummer 638

Wohnflache: ca. 67,64 m?
Kellerflache: ca. 6 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 1959

Letzte Sanierung: 2016

Heizung: Heizofen

Stockwerk: 3. Etage

Zustand: renovierungsbeduirftig

Zimmer: 3

Terrasse: 1 (ca. 6,4 m?)

Bad: 1

WC: 1

Kaufpreis: 250.000,00 €
Betriebskosten: 129,92 €
Reparaturriicklage: 94,50 €
Umsatzsteuer: 12,99 €
monatliche Gesamtbelastung: 237,41 €
Reparaturrucklage: 34.218,00 € per

19.06.2023
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Vertragserrichtungskosten: 1,5% bei Auswahl des von
uns empfohlenen Treuhanders
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Dr. Martin Schima Bei ausschlieltlichem Hauptwohnsitz fir mindestens 5
Mobil: +43 676 340 1449 Jahre kann die Eintragungsgebuhr entfallen!

Telefon: +43 676 340 1449 Energieausweis giiltig bis: 13.01.2031

E-Mail: martin.schima@aon.at Heizwarmebedarf: {¢] 61 kWh/m*a

Gesamtenergieeffizienzfaktor: [&] 1,71

Firmensitz: Leitergrabenweg 4 2732, Zweiersdorf | Firmenbuch: LG Wr. Neustadt FN 279148m | Gewerberegister und Aufsicht: BH Neunkirchen (Peischinger Strae 17, A-2620 Neunkirchen)
IBAN: AT46 2024 1001 0008 2122 | BIC: SPN GAT 21 XXX | UID: ATU 626 856 14 | UID: ATU 626 856 14
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Detailbeschreibung

Hier finden Sie das ideale Objekt fiir junge Arztinnen und Arzte oder Pflegepersonal. Diese Wohnung mit groRer
Terrasse liegt im dritten Stockwerk (ohne Lift) eines modern adaptierten Hauses.

Konkurrenzlos ginstig ist das Angebot fur drei Zimmern mit Kiiche (adaptiert 2010) getrenntem Bad und WC und
den originalen Parkettbdden. Elektrik und Sanitdrraume sowie die Malerei bedurfen einer Renovierung, die Fenster

sind schalldicht und neu. Derzeit gibt es Nachtstromspeicherheizkorper. Ihrem Gestaltungswillen sind keine
Grenzen gesetzt.

Ein Asset ist auch die Nutzungsmaoglichkeit des ruhigen und gepflegten Gemeinschaftsgartens.

Zu den angefiihrten monatlichen Belastungen kommen derzeit noch Rickzahlungen fir Sanierungskredit und
urspriingliche Wohnbauférderung in Hohe von insgesamt EUR 153,83. Der offene Saldo ist jedoch gering.

Warten Sie nicht, rufen Sie uns an! +43 676 3401449

Ausstattung

Kunststoffboden, Parkett, Elektro, Heizofen, Einbaukiche, Badewanne, Kabel / Satelliten-TV, Wasch- /
Trockenraum, Siidostbalkon / -terrasse, WG geeignet, Gartennutzung, Innenliegender Sonnenschutz, Offenbare
Fenster, Stadtblick, Kunststofffenster, Schallschutzfenster, Ziegel
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Lage

Direkt neben Orthopadischem Spital, Strallenbahn 60, Nahe Klinik Hietzing

1130 Wien,Hietzing
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Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 500 m Schule
Apotheke 500 m Kindergarten
Klinik 500 m Universitat
Krankenhaus 500 m Hohere Schule
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 500 m Geldautomat
Backerei 500 m Bank
Einkaufszentrum 3.000 m Post
Polizei
Verkehr
Bus 500 m
Strallenbahn 500 m
U-Bahn 3.500 m
Bahnhof 1.500 m
Autobahnanschluss 3.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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