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Ersetze Stadtgewuhl durch Blick auf Hinterbruihl

2340 Modling, Osterreich

Eckdaten Objektnummer 631

Wohnflache: ca. 101,8 m?
Kellerflache: ca. 6 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad

Beziehbar: Vertragsabschluss und Treuhanderlag
Eigentumsform: Wohnungseigentum
Bauart: Neubau

Baujahr: ca. 1977

Letzte Generalsanierung: 2009
Letzte Sanierung: 2009

Heizung: Zentralheizung

Stockwerk: 2. Etage

Lift: Personenaufzug

Zustand: gepflegt

Zimmer: 4,5

Terrasse: 1 (ca. 11 m?)

Garage: 1 (ca. 12 m?)

Bad: 1
WC: 1
Kaufpreis: 400.000,00 €
Betriebskosten: 321,84 €
Heizkosten: 135,35 €
Reparaturrucklage: 181,04 €
Warmwasser: 57,88 €
Umsatzsteuer: 65,04 €
monatliche Gesamtbelastung: 761,15 €
Reparaturriicklage: 68.368,00 € per
31.12.2021

Provision: NUR 1% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. !

Dr. Martin Schima Vertragserrichtungskosten: 1,5% bei Auswahl des von

Mobil: +43 676 340 1449 uns vorgeschlagenen Treuhanders

Telefon: +43 676 340 1449 Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%

E-Mail: martin.schima@aon.at Grunderwerbsteuer: 3,5%

Bei ausschliellichem Hauptwohnsitz fir mindestens 5
Jahre kann die Eintragungsgebuhr entfallen!
Energieausweis gililtig bis: 17.01.2031
Heizwarmebedarf: [[&] 97 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,88
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Detailbeschreibung

Reduktion der Kauferprovision um zwei Drittel (Auch Anfragen von Maklern sind willkommen) !!! Ein Refugium mit
besserer Lebensqualitdt zu so guinstigem Preis wird man kaum finden!

Umgeben von frischer Waldesluft liegt diese glinstig angelegte Vierzimmerwohnung mit raumgrof3er Terrasse. Von
dieser 6ffnet sich der Fernblick ins Griine Uber den Ortskern von Hinterbruhl mit aller erforderlichen Infrastruktur,
der trotz der Lage in der Gemeinde Madling zu Ful® schnell zu erreichen ist.

Die Wohnung liegt im zweiten Liftstock einer modernen Anlage mit direktem Ausgang in den Wienerwald

Das helle Wohnzimmer ist in zwei Bereiche gegliedert, deren einer Zugang zur Kiiche und zwei Zimmern und
Terrasse bietet. Ein weiteres groRRzligiges Schlafzimmer ist vom Vorraum aus erreichbar, an den auch ein
modernes Bad, WC und ein Abstellraum grenzen. GroRzlgige Fenster in drei Richtungen sichern Licht zu jeder
Tageszeit.

Selbstverstandlich gehdren zur Wohnung auch ein trockenes Lagerabteil und eine eigene Garage.

Der koérperlichen Ertlichtigung und der Entspannung dienen ein gro3ztigiges Hallenbad und eine Sauna, welcher
Bereich von aulRen, ebenso wie unter Dach zuganglich ist.

Warten Sie nicht- rufen Sie fur einen Besichtigungstermin +43 676 340 1449

Sonstige Angaben

Eingebaute Moébel, sowie Kiche dieser geschmackvoll eingerichteten Wohnung sind im Kaufpreis enthalten. Der
Erwerb sonstiger abgebildeter Einrichtungsgegenstande auf Wunsch bedarf gesonderter Vereinbarung.

Ausstattung

Fliesen, Parkett, Ol, Zentralheizung, Einbaukiiche, Personenaufzug, Dusche, Kabel / Satelliten-TV, Garage,
Sauna, Swimmingpool, Wasch- / Trockenraum, Pellets, Bidet, WG geeignet, Fahrradraum, Abstellraum,
Seniorengerecht, Gartennutzung, Offenbare Fenster, Rollladen, Massiv, Bergblick, Fernblick, Doppel- /
Mehrfachverglasung, Kinderspielplatz, Kunststofffenster, Schallschutzfenster, Stahlbeton, Griinblick

Firmensitz: Leitergrabenweg 4 2732, Zweiersdorf | Firmenbuch: LG Wr. Neustadt FN 279148m | Gewerberegister und Aufsicht: BH Neunkirchen (Peischinger Strae 17, A-2620 Neunkirchen)
IBAN: AT46 2024 1001 0008 2122 | BIC: SPN GAT 21 XXX | UID: ATU 626 856 14 | UID: ATU 626 856 14
Immobilientreuhadnder: 318-NKW1- G- 06314 | Versicherungsvermittler: 318-NKW1-G- 06313 | Unternehmensberater: 318-NKW1-G-121087



SECUREAL Dr. Schima KG

RadetzkystraBBe 10, 1030 Wien S E‘ :I l R EAI
Telefon: +43 676 340 1449

office@secureal.eu | www.secureal.at v

Lage
Waldrand/ Grenze Mdédling-Hinterbrihl (Nahe Ortszentrum)

2340 Médling

‘ a
Q‘s“ aﬁ " Seegrotte Hinterbriihl

&
$ h‘th il
aad“er Q e L Kirc
\,

11

Ferdinand
Schiklub

Waldspielplatz-

Matterhérnd! & 4

Google Map data 202 ié’},?g?e'

AlavandrabhAr~

Infrastruktur/Entfernungen (POls)

Gesundheit Kinder & Schulen

Azt 50m Schule 1.000 m
Apotheke 1.000 m Kindergarten 1.000 m.
Kinik 2.500 m Hohere Schule 3.000 m
Krankenhaus 1.000 m .
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Sonstige

Nahversorgung Bank 1.000 m
Supermarkt ~ 500m Geldautomat 1.500 m
Backerei 1.000 m POStL 1.500 m
Einkaufszentrum 3.000 m Polizei 1.500 m.
Verkehr

Bs  500m

uBabp 6.500 m

Babnpof 3.000 m

‘Straenbabn 5.500 m

Autobahnanschluss 2.500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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